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ZADANI ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU DOUDLEBY

Zastupitelstvo obce Usilné stanovuje pro zpracovani Zmény ¢&. 1 tzemniho planu Doudleby
v katastralnim uzemi Doudleby (ddle jen ,,zména ¢. 1 UP*) nize uvedené pozadavky.

Pfi zpracovani této zmény tizemniho planu budou respektovany pravni ptedpisy souvisejici
s problematikou uzemniho planovani. Citace vSech téchto ptedpisti a z nich vyplyvajicich
pozadavkl se v navrhu zadani dale neuvadi.

A. Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje, izemné planovaci dokumenta-

ce vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich izemnich vztaht

* PoZadavky vyplyvajici z politiky azemniho rozvoje — dle Politiky uzemniho rozvoje CR
2008 (dale jen ,,PUR CR*) vyplyvaji pro zménu ¢. 1 UP zejména nize uvedené
pozadavky:

Resené uzemi izemniho planu Doudleby (dale jen UP) je dle ¢&l. (49) Politiky izemniho
rozvoje CR (dale jen ,,PUR®) souéasti rozvojové oblasti OB10 Ceské Budg&jovice tak, jak
je PUR na celé izemi obce s rozsifenou piisobnosti vymezena. Z hlediska lokalniho vak
tizemi obce neni ptimo dotéeno diivody pro vymezeni rozvojové oblasti. Resené izemi se
nachazi fakticky, v méfitku obce, mimo plochu multimodalniho koridoru M 1, ¢l. (82)
PUR, ktery je souéasti OS6 - rozvojové osy Praha - Ceské Bud&jovice — hranice CR (-
Linz), &l. (57) PUR. Toto Uzemi se také nedotyka koridoru a ploch technické
infrastruktury dle PUR.

= Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem — dle Zasad
tizemniho rozvoje Jiho¢eského kraje (ddle jen ,ZUR*) vyplyvaji pro zménu &. 1 UP
zejména tyto pozadavky, které je tfeba provefit:
- dot&eni feseného uzemi rozvojovou oblasti Ceské Budgjovice — OB10 (¢1. 6 ZUR),
- dotéeni feSeného tzemi nadregionalnim biokoridorem — NBK 169 (¢l. 35 ZUR),
- dotéeni feSeného tizemi koridorem pro zasobovéani vodou — V5 (&l. 23 ZUR)

» Pozadavky vyplyvajici z dalSich SirSich izemnich vztahi - z hlediska $irSich vztaht je
nutné ve zméné €. 1 UP fesit ndvaznost na platnou tzemné planovaci dokumentaci.

B. PoZadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladii

Ze zpracovanych tizemné analytickych podkladt (ddle jen ,, UAP*) pro fe$ené izemi zmény
¢ 1 UP vyplyvaji nasledujici jevy dle &asti A piilohy & 1 k vyhlasce &. 500/2006 Sb.,
o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence
uzemné planovaci €innosti, v platném znéni (ddle jen vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.), které je tieba
provétit, prip. zohlednit:

= zastavéné Uizemi,

= region lidové architektury — Doudlebsko — vesnice pii fece Malsi s bohatou historii a
zvyky,

* uzemi s archeologickymi nélezy — II. kategorie,

= oblast krajinného razu a jeji charakteristika - ObKR 15 LiSovsky prah — zapadni Tiebotisko,

= BPEJ 72911 (l. tfida ochrany),



»  hranice biochor — bioregion 1.43 Ceskokrumlovsky, biochora -4US - Vyrazna tdoli v
kyselych metamorfitech v suché oblasti 4. v.s.,

» vodni zdroj — ochranné pasmo vodniho zdroje, rozhodnuti ONV-VLHZ C.B. &,j.
VOD3996/89/Sté. z 15.12.1989, stupeii ochrany 2b,

=  zranitelnd oblast

*=  vodni utvar povrchovych, podzemnich vod — utvar podzemnich vod Budéjovicka panev,
oblast Horni Vltava, povodi Labe,

= povodi vodniho toku, rozvodnice — povodi 1. fadu — Labe, povodi II. fadu — 106, povodi
II. tadu 10602, povodi IV. Radu 1-06-02-073,

»  Gzemi zvla$tni povodné pod vodnim dilem — Rimov, Humenice

= oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi,

= JetiSt¢ véetné ochrannych pasem — ochranné pasmo letisté s vy§kovym omezenim staveb -
letisté Plana u Ceskych Budgjovic,

= letecka stavba vcetné ochrannych pasem — OP radiomajaku RTH Ttebotovice,

= dalsi dostupné informace, napf. primérna cena m? stavebniho pozemku v ¢lenéni podle
katastralnich uzemi, primérna cena m’ zemé&dé&lské pudy v ¢lenéni podle katastralnich
uzemi - migraéné vyznamna tizemi dle AOPK

Jevy, které jsou soucasn¢ limitem vyuziti uzemi, budou zobrazeny v koordinacnim vykrese
navrhu zmény ¢. 1 UP.

C. Pozadavky na rozvoj tizemi obce

*  Vymezeni FeSeného tizemi:

Zménou ¢&. 1 UP bude provéfena zména podminek vyuZiti pozemku parc. &. 34/2 v k.u.
Doudleby. Pozemek se nachédzi v severni ¢ésti obce a je soucasti zastavéného uzemi dle
Uzemniho planu Doudleby (ddle jen , UP*). Graficky je fe$ené tizemi znidzornéno
v ptiloze tohoto zadani.

= PoZadavky na rozvoj FeSeného tizemi zmény ¢&. 1 UP:
Uzemné planovaci dokumentace ma sméfovat ke shodé ve zpiisobu vyuzivani
a usmériiovani vyvoje vUzemi, a to zpusobem, ktery vede k vyvdzenému vztahu
uzemnich podminek pro ptiznivé zivotni prostiedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel uzemi — tj. udrzitelny rozvoj uzemi. Tato zasada bude v navrhu
zmény &. 1 UP dodrzena.

V navrhu zmény ¢. 1 UP bude provéfena zména vyuziti z plochy zemédé&lské — sady,
zahrady na zastavitelnou plochu bydleni — nizkopodlazni. Zamérem zmény ¢&. 1 UP je
zménit vyuziti pozemku parc. €. 34/2 v k.4. Doudleby na plochu, kterd umozni vystavbu
1 rodinného domu.

Piedmétny pozemek feSeny zménou ¢&. 1 UP jako plocha zemédélska — sady, zahrady se
nachdzi uvniti zastavéného uzemi obce, navazuje na zahrady stavajicich staveni a je
z vEtsi Casti obklopen plochami bydleni a plochou rekreace. S ohledem na umisténi vySe
uvedeného pozemku v navaznosti na mistni komunikaci by zména & 1 UP pouze
zohlednila skute¢ny stav i stav dle UP z hlediska vyuZivani okolnich pozemk.



Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani vzemi (urbanistickou koncepci

a koncepci usporadani krajiny)

Urbanisticka koncepce

Podminky vyuziti plochy budou navrzeny v souladu s vyhlaSkou ¢&. 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni (ddle jen ,,vyhldska
¢ 501/2006 Sb.*). V navrhu zmény &. 1 UP bude provéiena zména vyuziti z plochy
zemédélske — sady, zahrady na zastavitelnou plochu bydleni — nizkopodlazni.

V navrhu zmény ¢&. 1 UP bude urbanisticka koncepce fe$eného tizemi navrzena s ohledem
na ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Gzemi. Navrh urbanistické koncepce uzemi,
regulativy prostorového a hmotového uspofadani, vySka zastavby a pozadavky na
architektonicky vyraz budou prevzaty platného UP.

Koncepce usporadani krajiny

S ohledem na umisténi pfedmétného pozemku uvniti zastavéného Uzemi obce bude
zakladni koncepce usporadani krajiny prevzata z UP.

PoZadavky na FeSeni verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura
- Dopravni feseni v $irsi vazb¢ bude ptevzato z platného UP.
- Budou respektovana ochrannd pasma pozemnich komunikaci.

Technicka infrastruktura

- Koncepce teSeni jednotlivych siti technické infrastruktury bude v souladu s koncepci
dle platného UP.

- Bude zohlednén Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci JihoCeského kraje, schvéleny
v zari 2004, a to dle § 4 odst. 7 zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich
pro vefejnou poticbu a o zméné¢ ne€kterych zakont (zédkon o vodovodech
a kanalizacich), ve znéni pozd¢jSich predpist.

- Budou respektovana ochranna pasma stavajici technické infrastruktury.

Obcanska vybavenost
- Nové plochy obcanského vybaveni nebudou navrzeny.

Verejna prostranstvi
- Nové plochy veiejného prostranstvi nebudou navrzeny.

F.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v izemi

V navrhu zmény &. 1 UP budou navrzenym feSenim respektovany, chranény a vhodnym
zpusobem rozvijeny ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty tizemi, a to v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.

V navrhu zmény ¢. 1 UP budou respektovany hodnoty izemi stanovené zvlastnimi pravnimi
pfedpisy nebo na zdklad¢ téchto piepist, rovnéz hodnoty Uzemi obsazené v Rozboru
udrzitelného rozvoje izemi obce s rozsifenou pusobnosti Ceské Budgjovice (aktualizace
v roce 2010), a to region lidové architektury — Doudlebsko.



Piedmétny pozemek je dle UP soucasti urbanisticky hodnotného prostoru a proto navrh
zmény ¢. 1 UP bude respektovat podminky prostorového uspoiadani a ochrany krajinného
razu vetné podminek pro zastavbu dle UP.
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G. Pozadavky na verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opati‘eni a asanace

V feSeném Uzemi zmény €. 1 UP nejsou dle UP vymezeny zadné vetejné prospésné stavby,
vetfejné prospéSnd opatfeni ani asanace. V navrhu zmény ¢. 1 UP nejsou dany pozadavky na
vymezeni novych vefejné prospesSnych staveb, vefejné prospésnych opatieni ani asanaci.

H. DalSi poZzadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpisii (napriklad pozadavky
na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnost statu, ochrany
lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pred povodnémi

a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

= PoZadavky na ochranu verejného zdravi

Ve zméné &. 1 UP budou respektovany pozadavky, které vyplyvaji ze zékona &. 258/2000 Sb.,
o ochrané vefejného zdravi a o zméné nekterych souvisejicich zakont, v platném znéni,
a nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed neptiznivymi u¢inky hluku a vibraci,
v platném znéni.

= Pozadavky civilni ochrany, obrany a bezpe€nosti statu
Navrh pozadavkl civilni ochrany bude zpracovan v souladu s vyhlaskou 380/2002 Sb.,
k ptipravé a provadéni ukolll ochrany obyvatelstva, v platném znéni.

=  Ochrana lozZisek nerostnych surovin a geologické stavby tizemi
V lizemi feSeném zménou €. 1 UP se nevyskytuji loZiska nerostnych surovin, chranéna
loziskova uzemi ani poddolovana a sesuvna uzemi.

*  Ochrana pred povodnémi
Resené uzemi zmény €. 1 UP se nenachdzi v zaplavovém tzemi.

* Ochrana zemédélského pudniho fondu

Sou¢asti navrhu zmény &. 1 UP bude vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného
feSeni na zemédé€lsky padni fond (ddle jen ,,ZPF*) dle ptilohy ¢. 3 vyhlaSky Ministerstva
zivotniho prostiedi ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
zemédelského piidniho fondu. Vyhodnoceni bude obsahovat textovou, tabulkovou a grafickou
Cast.

* Ochrana pozemki urcenych k pIlnéni funkce lesa

V tizemi feseném zménou &. 1 UP se nevyskytuji pozemky uréené k plnéni funkce lesa.
Resené tizemi zmény &. 1 UP se nenachazi ve vzdalenosti do 50m od okraje lesa.

* Ochrana ovzdusi
V navrhu zmény €. 1 UP budou respektovany poZadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze
zakona ¢. 86/2000 Sb., o ochran¢ ovzdusi, v platném znéni.

= Pozadavky z hlediska pamatkové péce
Navrh zmény ¢. 1 UP bude zpracovan v souladu sustanovenim § 21 — 24 zakona
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni.



Dalsi pozadavky nejsou stanoveny, ziistava v platnosti dle UP.

I. Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stietii zijmi a problému v uzemi

Ve zméné €. 1 UP je nutné vytesit nasledujici stfety z4jml a problémil s nové navrZzenymi
zastavitelnymi plochami:

= region lidové architektury Doudlebsko — zaclenéni nové =zastavitelné plochy do
urbanistické struktury sidla,

= TUzemi s archeologickymi nélezy II. kategorie,

»  zemé&délsky piidni fond — 1. tfida ochrany,

= ochranné pasmo vodniho zdroje — 2b,

»  ochranné pasmo letisté Pland — vySkové omezeni staveb,

= ochranné pasmo radiolokac¢niho prostfedku — RTH Ttebotovice.

Jiné stfety z4jml a problémil nejsou znamy, piipadné¢ budou posouzeny a zohlednény
v priibéhu projednavani zmény €. 1 UP.

J. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové
ose

Resené izemi zmény &. 1 UP se uvnitf zastavéného tizemi obce dle platného UP. Ve zméné ¢.
1 UP se predpokladd zména zpiisobu vyuziti plochy zemédé€lské — sady, zahrady na plochu
bydleni, tedy na novou zastavitelnou plochu.

K. PozZadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén

jejich vyuziti uzemni studii

Zmeéna ¢.1 UP zahrnuje jeden pozemek o vyméfe 852 m2 pro vystavbu 1 rodinného domu a
pfedmétny pozemek sousedi s mistni komunikaci. S ohledem na vySe uvedené neni potieba ve
zmeéne €. 1 UP ulozit uzemni studii k provéfeni zmeény vyuziti.

L. Pozadavky na vyhodnoceni vlivu tuzemniho plinu na udrZitelny rozvoj uzemi,
pokud dotéeny organ ve svém stanovisku navrhu zadani uplatnil poZzadavek na
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi nebo pokud nevylou-

¢il vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

Na zaklad¢ souhrnného stanoviska odboru Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi
Krajského ufadu - JihoCeského kraje, které bude vydano k tomuto navrhu zadédni, bude
do zadani doplnéno, zda se v feSeném tizemi zmény & 1 UP nachazi &i nenachdzi zvlastd
chranéné uzemi dle zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jSich
predpisti, a zda uvedena zména ¢&. 1 UP nebude mit vyznamny vliv na zadnou z lokalit, které
jsou soucasti navrZzené soustavy uzemi evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti
(soustava Natura 2000).



Tento dotceny orgéan na zéklad¢ zjistovaciho fizeni podle § 10i odst. (3) zdkona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich piedpisa,
ve znéni pozd¢jsich predpist, posoudi vliv zmény €. 1 UP na Zivotni prostiedi.

M. Pripadny pozZadavek na zpracovani konceptu, véetné poZadavki na zpracovani va-
riant

Nebude-li v rdmci projedndni tohoto zadani stanoveno jinak, bude zpracovan navrh zmény
¢. 1 UP bez zpracovani konceptu a bez zpracovani variantniho feSeni.

N. PozZadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu uzemniho plinu a na uspora-
dani obsahu jejich odlivodnéni s ohledem na charakter tizemi a problémy k FeSeni
vCetné méritek vykresa a poctu vyhotoveni

Névrh zmény ¢. 1 UP bude zpracovan v nezbytném a p¥iméfeném rozsahu podle piilohy &. 7

k vyhlagce & 500/2006 Sb. Vykresy budou vyhotoveny v méfitku shodném s platnym UP,
pfipadné v jiném méfitku, ale vzdy v souladu s § 13 odst. (2) vyhlasky €. 500/2006 Sb..

Navrh zmény ¢. 1 UP bude obsahovat textovou a grafickou &ast ve dvou &astech — I. Zména
¢. 1 UP a Il. Odvodnéni zmény ¢. 1 UP.

Navrh zmény & 1 UP bude vypracovan a odevzdan vsouladu s § 50 a nasledujicich
stavebniho zakona v nasledujicich etapach:
- navrh pro spolecné jednani dle § 50 stavebniho zékona,
- navrh upraveny na zékladé vysledku spole¢ného jednani pted fizenim dle § 52
stavebniho zakona,
- navrh upraveny dle § 53 stavebniho zédkona pted pfedlozenim na jednani zastupitelstva
mesta,
- Uprava navrhu po vydani zastupitelstvem obce do opatfeni obecné povahy,

Navrh pro spole¢né jednani, ndvrh pro fizeni dle § 52 stavebniho zdkona a navrh upraveny dle
§ 53 stavebniho zdkona bude odevzdan vzdy v tisténé podobé v poctu 2 kompletnich paré.
Zména & 1 UP bude po jejim vydani zastupitelstvem obce odevzdana v tisténé podobé
v poctu ¢tyt kompletnich paré a 1 x na datovém nosi¢i CD.

V souladu s § 55 odst. (4) stavebniho zédkona bude odevzdan Gzemni plan zahrnujici pravni
stav pro vydani zmény ¢&. 1 UP.

Névrh zmény ¢. 1 UP bude zpracovan a odevzdan v digitélni technologii ve formatu *.dgn,
* . dwg nebo *.shp dle Pozadavki na digitalni podobu pfedavani izemnich plant a dle aktualni
verze Metodiky DMG UAP (Hydrosoft Veleslavin sr.o. & CVUT Praha, Fakulta
architektury).
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