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A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména
v cilech zlepsSovani dosavadniho stavu, v€éetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu
k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

Vymezeni feSeného Uzemi

Resené (zemi zmény ¢&. 2 Gzemniho planu obce Doudleby (dale jen zména é. 2 UP?) se sklada ze dvou
lokalit v katastralnim uzemi Doudleby:

= |okalita A — ¢ast pozemku parc. €. 2/4
= lokalita B — pozemek parc. ¢. 361

Hranice feSeného Uzemi jednotlivych lokalit je graficky zndzornéna v grafické pfiloze tohoto zadani a v
pribéhu praci na navrhu zmény €. 2 UP muze dojit k Gpravé hranic feSeného Uzemi.

Pozadavky na rozvoj fe$eného uzemi zmény &. 2 UP

Uzemné planovaci dokumentace ma sméfovat ke shodé ve zpisobu vyuZivani a usmériiovani vyvoje v
uzemi, a to zplUsobem, ktery vede k vyvazenému vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi - tj. udrZitelny rozvoj Uzemi.
Pozadavkem na fe$eni zmény &. 2 UP je na zakladé zamérd jednotlivych fyzickych osob:

a) lokalita A:
Pozemek s parc. &. 2/4 se nachazi cely v zastavéném Uzemi obce. Pro pozemek jsou v platném UP
stanoveny dva zpUsoby vyuziti — Plochy bydleni nizkopodlazni - etapa | a Plochy zemédélské —
zahrady a sady. Umisténi objektu individualniho bydleni nizkopodlazniho dle platného UP by
zpUsobilo stinéni objektdm v t&sném sousedstvi, a proto zména &. 2 UP provéfi sjednoceni zpiisobu
vyuZiti pozemku na Plochy bydleni nizkopodlazni — etapa I v celé své ploSe a moznost umisténi
objektu v ¢asti pozemku dale od pfilehlé komunikace.

b) lokalita B:
Kvuli oboustranné bezprostfedni navaznosti Uzemi na plochu jiz realizovanych rodinnych doma
provéfi zména ¢&. 2 UP odebrani povinnosti tvorby uzemni studie pro zménu v lokalité (na pozemku
parc. €. 361). Dale by bylo vhodné provéfit odebrani této povinnosti pro pozemky s parc. ¢. 466/9,
466/10, 466/14 a 491, 492, 502, 503, na kterych je jiz vystavba realizovana.

Pozadavky vyplyvaijici z politiky tzemniho rozvoje

Z 1. aktualizace PUR, ktera byla schvalena usnesenim viady CR dne 15. 4. 2015, vyplyvaji pro feseni
zmény UP nésledujici poZzadavky:

zohlednit dotéeni feseného izemi zmény UP rozvojovou oblasti OB 10 Ceské Budéjovice,

Resené Uzemi se nedotyka rozvojové osy 0S6, specifické oblasti Sumava SOB 01, ani dal$ich zamér(
v oblasti technické a dopravni infrastruktury.

Navrh zmény UP bude vychazet z republikovych priorit izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uizemi formulovanych v kapitole 2 I. aktualizace PUR, pfitemz vazba na jednotlivé priority dle .
aktualizace PUR bude popsana v odvodnéni navrhu zmény UP.

Pozadavky vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Navrh zmény UP provéfi dotéeni feenych lokalit véemi Ukoly a pozadavky pro navazujici Uzemné
planovaci dokumentace, stanovené v jednotlivych kapitolach vyrokové &asti 3. aktualizace Zasad

tzemniho rozvoje Jihogeského kraje (dale jen ,3. aktualizace ZUR®), které byly vydéany Zastupitelstvem
JihoCeského kraje dne 17. 12. 2015 s ucinnosti od 6. 1. 2016.

Resené lokality zmény ¢. 2 UP nejsou sougastmi ploch ¢i koridord vymezenych v 3. aktualizaci ZUR.

V navrhu zmény ¢. 2 UP bude v odivodnéni popsana vazba na jednotlivé kapitoly vyrokové &asti 3.
aktualizace ZUR, zejména kapitoly a), e), f), g).



Pozadavky vyplyvaijici z dalSich SirSich tzemnich vztah(
Zména ¢&. 2 UP Doudleby se dotyka dvou pozemki, které nemaji navaznost na okolni katastralni Gizemi, a
Ize u nich pfedpokladat, Zze nebudou mit zadny vliv na $irsi tzemni vztahy. V navrhu zmény ¢. 2 UP bude
tento predpoklad provéren.
Pozadavky vyplyvaijici z uzemné analytickych podkladd
P teseni navrhu UP se na zakladé (izemné analytickych podkladd stanovuje pozadavek respektovat a
zohlednit nasledujici jevy a limity v uzemi:
= zastavéné uzemi — lokalita A
= region lidové architektury:
Doudlebsko — vesnice pfi fece MalSi s bohatou historii @ zvyky sidla — Roudné-Vidov-Nedabyle-Plav
Doudleby-Stfizkov — lokalita A, B
= Uzemi s archeologickymi nalezy:
- |I. kategorie — lokalita A
- llII. kategorie — lokalita B
= oblast krajinného razu a jeji charakteristika:
- ODbKR 15 LiSovsky prah — zapadni Treborisko — lokalita A, B
= bonitovana pldné ekologicka jednotka — BPEJ, tfida ochrany TO:
- lokalita A— BPEJ 72911, TO 1
- lokalita B — BPEJ 74700, TO 3; 74710, TO 3,
= hranice biochor:
- lokalita A — biochora 4Us — Viyrazna udoli v kyselych metamorfitech v suché oblasti 4.v.s.
- lokalita B — biochora 4BN — Erodované ploSiny na zahlinénych piscich 4.v.s
= vodni zdroj povrchové, podzemni vody véetné ochrannych pasem:
~ OP podzemniho zdroje vody, ONV C.B., &;. Vod.3996/89/St& — lokalita A, B
= zranitelna oblast — lokalita A, B
= vodni Utvar povrchovych, podzemnich vod
- vodni utvar podpovrchovych vod - Budéjovicka panev — lokalita A, B
= povodi vodniho toku, rozvodnice: oblast povodi Horni Vitavy
- 1. fadu — Labe — lokalita A, B
- 2.fadu—106 —lokalita A, B
- 3. Tfadu — 10602 — lokalita A, B
- 4. fadu - 1-06-02-073 — lokalita A, B
= Uzemi zvla3tni povodné pod vodnim dilem
— Humenice, Rimov var 2, Rimov var 7 - lokalita A
= letecka stavba véetné OP:
- OP radaru Trebotovice — lokalita A, B
= zastavitelna plocha:
_ zastavitelna plocha dle Uzemniho planu Doudleby, zastavitelnost podminéna Uzemni studii —
lokalita B
= jiné zaméry:
_ vefejné prospésna stavba dle UP Doudleby — kabelova TS Strafiany jihovychod — lokalita B

Pozadavky vyplyvajici z rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

Z dokumentace RURU nevyplyvaji s ohledem na rozsah fe$eného (izemi zmény €. 2 UP zadné problémy
k FeSeni v rdmci zpracovani uzemné planovaci dokumentace.

P zpracovani zmény &. 2 UP budou respektovany pravni predpisy souvisejici s problematikou tizemniho
planovani. Citace v8ech téchto pfedpisi a z nich vyplyvajicich pozadavki se v navrhu zadani dale
neuvadi.



Pozadavky na ochranu hodnot Gizemi

V navrhu zmény & 2 UP budou navrzenym fesenim respektovany, chranény a vhodnym zplisobem
rozvijeny pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty Uzemi, a to v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi.

Dale musi byt v navrhu zmény & 2 UP respektovany hodnoty zemi stanovené zvlatnimi pravnimi
predpisy nebo na zakladé téchto predpist, a to zejména:

Pozadavky na ochranu verejného zdravi

V navrhu zmény €. 2 UP budou respektovany pozadavky na ochranu vefejného zdravi vyplyvajici ze
zakona €. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakon,
v platném znéni a z nafizeni vlady CR €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gcinky
hluku a vibraci, v platném znéni.

Pozadavky na ochranu ovzdusi

V navrhu zmény ¢. 2 UP budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona &.
201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni, a z krajského programu snizovani emisi tak, aby
byla dodrzené pfipustna uroven znecCisténi ovzdusi.

Pozadavky na civilni ochranu a bezpeénost

Navrh FeSeni pozadavku civilni ochrany bude zpracovan v souladu s vyhl. €. 380/2002 Sb., k pfipravé
a provadéni kol ochrany obyvatelstva, v platném znéni.

Pozadavky na ochranu pred povodnémi
ReSené uzemi zmény €. 2 UP se nenachazi v zaplavovém tzemi Q100.

Pozadavky z hlediska pamatkové péce

Navrh zmény &. 2 UP bude zpracovan v souladu s ustanovenim §§ 21 — 24 zakona &. 20/1987 Sb., o
statni pamatkove péci, v platném znéni.

Pozadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin a poddolovanych uzemi

V fe$eném Gzemi zmény ¢ 2 UP budou respektovana poddolovana tzemi, a to v lokalité a
poddolované uzemi Staré Hodéjovice 1; surovina — polymetalické rudy, signatury GF P049574 - GF
P101169, v lokalitach d, g Staré Hodé&jovice 2; surovina — polymetalické rudy, signatury GF P101169.
Chrénéna loziska nerostnych surovin se zde nenachazeji.

PoZadavky na ochranu zemédélského pldniho fondu

V pfipadé, ze zména UP bude mit vliv na zemé&dé&lsky pidni fond, bude souasti navrhu UP
vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond dle prilohy
€. 3 vyhlaSky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF, které bude
obsahovat textovou, tabulkovou a grafickou ¢ast. Pfi vyhodnocovani zabort ZPF je nutné se fidit
spoleénym metodickym doporugenim MMR a MZP ,Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledki
navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond v Uzemnim planu®, které bylo vydano v Cervenci
2011.

Pozadavky na ochranu pozemkil urenych k pInéni funkci lesa

V pfipadé, ze zména UP bude mit vliv na pozemky uréené k pinéni funkci lesa, bude sougasti navrhu
zmény €. 2 UP vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk( navrhovaného feSeni na pozemky urCené
k pInéni funkci lesa a odivodnéni feSeni dle § 14 zakona 289/1995 Sb. (dale jen zakon o lesich).

. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového

usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch

Urbanisticka koncepce bude navazovat na urbanistickou koncepci die UP a bude navrzena s ohledem na
pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi.

Navrh urbanistické koncepce Uzemi, regulativy ploSného a prostorového usporadani, vyska zastavby a
pozadavky na architektonicky vyraz budou v navrhu stanoveny s ohledem na charakter stavajici zastavby
obce, a pfi splnéni vSech pozadavk( stanovenych vySe v textu této kapitoly zadani.
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Zplsob vyuziti ploch v jednotlivych lokalitach bude navrzen v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni. ZpUsob vyuZiti feSeného uzemi bude
respektovat zaclenéni lokalit do struktury sidla. VV navrhu UP bude stanoveno pfipustné a nepfipustné
vyuZiti Uzemi, popf. podminéné pfipustné vyuZziti nebo pfevazujici Ucel vyuZiti Uzemi, a to pfi soucasném
stanoveni podminek prostorového usporadani vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.
Pfedmétem provéFeni zmény &. 2 UP v jednotlivych lokalitach je nasledujici:

lokalita A

Pozemek s parc. &. 2/4 se nachazi cely v zastavéném Gzemi obce. Pro pozemek jsou v platném UP
stanoveny dva zpUsoby vyuziti — Plochy bydleni nizkopodlazni — etapa | a Plochy zemédélské —
zahrady a sady. Umisténi objektu individualniho bydleni nizkopodlazniho dle platného UP by
zpUsobilo stinéni objekttim v t&sném sousedstvi, a proto zména & 2 UP provéfi sjednoceni zptisobu
vyuZiti pozemku na Plochy bydleni nizkopodlazni — etapa | v celé své ploSe a moznost umisténi
objektu v Casti pozemku déle od pfilehlé komunikace.

lokalita B

Kvali oboustranné bezprostfedni navaznosti uzemi na plochu jiz realizovanych rodinnych domu
provéFi zména €. 2 UP odebrani povinnosti tvorby Uzemni studie pro zménu v lokalité (pozemek parc.
¢. 361). Déle by bylo vhodné provéfit odebrani této povinnosti pro pozemky s parc. ¢. 466/9, 466/10,
466/14 a 491, 492, 502, 503, na kterych je jiz vystavba realizovana.

Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury moznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura

Zménou & 2 UP nebude mit vliv na navrh komunikaéniho skeletu, jelikoz nenavrhuje nové
komunikace.

Parkovani a garazovani vozidel souvisejici s novou vystavbou v plochach A a B bude feSeno na
pozemcich vlastnikd nebo uZivatell novych staveb a zafizeni - z divodu zamezeni parkovani vozidel
na vefejnych komunikacich a prostranstvich.

Ve zméné ¢. 2 UP bude provéfen dopad na dopravni koncepci, stanovenou v platném UP.

Technicka infrastruktura

Koncepce fedeni jednotlivych siti technické infrastruktury bude v souladu s koncepci dle platného UP,
pfi respektovani Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Jihoeského kraje, schvaleného v zafi 2004, a
to dle § 4 odst. 7 zékona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o
zméné nékterych zakonl (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a pfi
respektovani ochrannych pasem stavajici technické infrastruktury.

Obcanska vybavenost

V navrhu zmény €. 2 UP nebude vymezen samostatny funkéni typ plocha ob&anského vybaveni ve
smyslu § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Verejné prostranstvi

V navrhu zmény &. 2 UP nebudou vymezeny samostatné plochy vefejného prostranstvi.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Gc¢ely uvedené v
§ 18 odst. (5) stavebniho zakona

Koncepce usporadani krajiny

Resené lokality A a B zmény &. 2 UP se nachazi uvnitf zastavitelného (izemi, a nemaji tedy dopad do
koncepce usporadani krajiny. Zména provefi umisténi objektd rodinneho bydleni, které budou
odpovidat pozadavkim UP. Zakladni koncepce uspofadani krajiny zistane zachovana dle UP. Navrh



urbanistické koncepce uzemi, regulativy prostorového a hmotoveho usporadani, vyska zastavby a
pozadavky na architektonicky vyraz budou prevzaty platného UP

Podminky vyuziti plochy budou navrzeny vsouladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, vplatném znéni (déle jen ,vyhlaska
¢. 501/2006 Sb.%).

« Pozadavky na vymezeni Uzemni systém ekologické stability

Do fesenych lokalit nezasahuiji prvky izemniho systému ekologicke stability (dale jen LUSES"), a pro
navrh zmény €. 2 UP neni dan poZadavek na vymezeni novych prvki USES.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Zménou &. 2 UP nebudou vymezeny plochy ani koridory (izemnich rezerv.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo

V navrhu zmény &. 2 UP bude provéfena dotéenost vefejné vefejnych staveb vymezenych v UP. Pokud
budou dotCeny, budou v maximéalni mozné mife pfevzaty, pfipadné provéfeny a pfehodnoceny.

Ve zméné &. 2 UP nebudou vymezeny nové vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace, pro které
bude mozné vyvlastnit nebo uplatnit pfedkupni pravo.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, v kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

V fedenych lokalitach zmény &. 2 UP nebudou nové vymezeny plochy ani koridory, ve kterych by bylo
rozhodovani o0 zménéch v Gzemi podminéno vydanim regulacniho plénu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavfenim dohody o parcelaci.

V ramci fedeni zmény ¢&. 2 UP bude v lokalité B s ohledem na jiz realizované stavby v sousedstvi a
s ohledem na zamér provéiena moznost vyjmuti povinnosti pofizeni US.

E. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Pro feseni navrhu zmény &. 2 UP neni dan pozadavek na zpracovani variant.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odlivodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Navrh zmény ¢. 2 UP bude zpracovan v nezbytném a piiméfeném rozsahu podle pfilohy &. 7 k vyhl. &.

500/2006 Sb., vykresy budou vyhotoveny v méfitku shodném s platnym UP.

Navrh zmény &. 2 UP bude obsahovat textovou a grafickou ¢st ve dvou &astech — I. Zména &.2 UP a |l

Odtivodnéni zmény &. 2 UP.

Navrh bude vypracovan a odevzdan v souladu s § 50 a nasledujicich stavebniho zakona v nasledujicich

etapach:

= navrh pro spole¢né jednani dle § 50 stavebniho zakona v tisténé podobé v poctu 2 kompletni paré a
1x na datovém nosici CD ve formatu *.pdf,

= navrh upraveny na zakladé vysledku spolecného jednani pfed fizenim dle § 52 stavebniho zékona v
tiSténé podobé v poctu 2 kompletni paré a 1x na datovém nosici CD ve formatu *.pdf,



= navrh upraveny dle § 53 stavebniho zakona pred prfedloZzenim na jednani zastupitelstva obce ve
formeé opatreni obecné povahy v tisténé podobé v poctu 1 kompletni paré a 1x na datovém nosici CD
ve formatu *.pdf, pokud z fizeni 0 zméné ¢&. 2 UP vyplynou Upravy této dokumentace;

= navrh upraveny po vydani zastupitelstvem obce formou opatfeni obecné povahy v tisténé podobé v
poétu 4 paré a 2x na datovém nosi¢i CD / dokumentace bude zpracovana a odevzdana v digitalni
technologii ve formatu *.dgn, *.dwg nebo *.shp dle PoZadavki na digitalni podobu pfedavani
uzemnich plani a dle aktualni verze datového modelu JihoCeského kraje pro zpracovani dat lzemné
analytickych podkladd.

Dokumentace bude zpracovana digitalni technologii:

= vykresy v rastrové podobé — rastrové vykresy budou pfedany v jednom z dale uvedenych formati:
*pdf, *jpg, *.png, *tif., formaty vykresi v *.pdf budou odpovidat skute¢nym formatim vykrest
v tisténé podobé (tzn. velikost stranky v *.pdf pfi velikosti zobrazeni 100 % bude rovna skute¢nému
vytisku daného vykresu v méfitku).

= vektorova data ve formatu *.shp, *.dwg nebo *.dgn vSe bude umisténé v soufadnicovém systému "S-
JTSK Krovak EastNorth";

= vektorova a rastrova data budou opatfena metadaty (format *.XML) v souladu s platnou smérnici
INSPIRE.

= data budou zpracovana a popsana takovym zplUsobem, aby bylo moZné je jednoznacné zaclenit a
zapracovat do struktury aktuélni verze datového modelu JihoCeského kraje pro zpracovani dat
Uzemné analytickych podkladu,

= popis jednotlivych vrstev/hladin bude odpovidat jednotiivym polozkam legend rastrovych vykrest UP,
RP,

data budou splfovat minimalné déle uvedena topologicka pravidla - uzaviené polygony bez odsazovani
z dlvodu zachovani presnosti pfi vypoCtu vymér jednotlivych ploch a spojité linie stejného typu; linie i
polygony budou jednotlivé v odliSenych hladinach ¢i vrstvach a ve struktufe vySe uvedeného datového
modelu.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

V fedeném zemi zmény &. 2 UP se nenachazeji zadna zvlasté chranéna zemi dle zakona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni. Dale se zde nenachazeji evropsky vyznamné lokality
ani ptaci oblasti (soustava Natura 2000). Lze proto ve smyslu § 45i odst. (1) tohoto zakona vyloucit, ze
koncepce zmény UP miZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny
vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost soustavy Natura 2000.

Koncepce zmény ¢. 2 UP bude respektovat véechny limity v izemi dle pozadavki stanovenych zejména
v kapitole A. tohoto zadani a nebude zavazné ovliviiovat Zivotni prostiedi. Sou€asti navrhu zmény €. 2
UP nebude tudiz zpracovani vlivil této izemné planovaci dokumentace na Zivotni prostfedi dle zakona &.
100/2001 Sb., o posuzovani viivii na Zivotni prostiedi, v platném znéni. V zadani zmény &. 2 UP neni dan
pozadavek na vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi.



