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I.  Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
pripadnych nepfedpokladanych negativnich dopadti na udrzitelny rozvoj uzemi

Uzemni plan Doudleby (dale jen ,UP“) byl vydan Zastupitelstvem obce Doudleby formou opatfeni
obecné povahy a uGcinnosti nabyl dne 29.10.2010. Zpracovatelem byl UP byla UA PROJEKCE,
Boleslavova 30, 370 06 Ceské Budé&jovice, zastoupena Ing. arch. Stépankou Tukalovou,
autorizovanou architektkou (CKA 01 151). Pofizovatelem UP byl Magistrat mésta Ceské Budéjovice,
odbor uzemniho planovani a architektury.

UP Fesi celé spravni Gzemi obce tvofené katastralnim Gzemim Doudleby o celkové vymére 586 ha.

UP vymezil zastavéné Gzemi obce k 29.1.2010. Na zakladé Gzemné analytickych podklad( a mistniho
Setfeni a konzultace se starostou obce dne 27. 3. 2015 bylo zjiSténo, Ze takto stanovena hranice
zastavéného Uzemi obce zcela neodpovida sou¢asnému stavu.

Il Vyhodnoceni naplnénosti zastavitelnych ploch

Navrh UP ve stabilizovaném Gzemi uvazuje predeviim s opravami a rekonstrukci objektd pro bydleni
a obcanskou vybavenost, kterd dopliiuje obytnou funkci. Dostavba je soustfedéna predevsSim na
plochy, jejichz zastavbou dojde k uceleni sidla, s maximalnim vyuzZitim stdvajicich komunikaci
a infrastruktury. Zastavitelné plochy bydleni jsou v UP navrieny zejména v ndvaznosti na zastavéné
uzemi sidla.

UP navrhl celkem 22 zastavitelnych ploch pro bydleni a smienych obytnych uvnitf i vné vymezeného
zastavéného uzemi (plochy 2BN, 3BN, 6BN, 7BN, 13BN, 14BN, 16BN, 23BN, 24BN, 27BN, 28BN, 29BN,
31BN, 32BN, 33BN, 36BN, 37BN, 38BN, BN, 25SB, 26SB, 35SB) a 2 plochy prestavby (15SB a 34SB).
Pro viechny plochy bydleni a smiené obytné je v UP stanoven predpokladany maximalni pocet
rodinnych dom(, které Ize na dané ploSe umistit, a dale jsou stanoveny podrobné podminky vyuZiti
uzemi.

Plochy 25SB, 36BN, 37BN a 38BN jsou dle UP vymezeny jako plochy, ve kterych je podminkou pro
rozhodovani v Uzemi pofizeni Gzemni studie.

Prozatim nebyla zpracovana ani jedna ze zminénych Uzemnich studii. Lhita pro pofizeni uzemnich
studii véetné vlozeni dat do evidence Gizemné planovaci ¢innosti je rovna dobé platnosti UP.

Plocha 38BN je etapizaci UP zahrnuta v Il. etapé zastavby a jeji zastavitelnost je podminéna 70%
zastavénim v ostatnich zastavitelnych plochach bydleni.

Z vyhodnoceni naplnénosti zastavitelnych ploch bydleni vyplyva, Ze v soucasnosti je vyuZito cca 8,4%
ploch, a to zejména v dusledku realizace vystavby v plochach 3BN, 6BN, 24BN, 31BN, 33BN a BN
(zastavénost > 25%). Ve 14 navrienych plochach bydleni ¢i smiSenych obytnych nebyla prozatim
zapocata zadna vystavba. V pripadé, Ze v plochach jiz byla zapocata vystavba, jedna se zejména o
mensi navrzené plochy bydleni.
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Z pohledu trendu dosavadniho ristu poctu obyvatel (82 obyvatel za poslednich 10 let) je zfejmé, Ze
navrzené plochy pro bydleni a smiSené obytné nebudou naplnény ani do 10 let, naplnéno bude cca
9,2 % ploch pro bydleni a smiSenych obytnych.

UP navrhl celkem dvé nové zastavitelné plochy obc¢anského vybaveni pro sport a télovychovu (80S,
210S), dale dvé plochy obcéanského vybaveni — verejny zdjem (180V a 190V) a jednu plochu
obcanského vybaveni — neverejny zajem (10N)

Plocha 190V je dle UP vymezena jako plocha, ve které je podminkou pro rozhodovani v Gzemi
pofizeni Uzemni studie.

Tato studie zatim nebyla zpracovana.

V soucasnosti nebyla zahdjena vystavba ani v jedné z téchto navrienych ploch a naplnénost ploch
obcanského vybaveni je tedy 0%.

UP navrhl celkem tfi nezastavitelné plochy rekreace — rekrea¢ni louky (9RI, 20RI a 39Rl) a jednu
zastavitelnou plochu rekreace — plocha staveb pro rodinnou rekreaci (40Rl), ktera pocitd s vystavbou
maximalné jednoho domu pro rodinnou rekreaci. Plochy rekreace 9RI, 20RI a 39RI jsou dle UP uréeny
pro pfirodni formy rekreace bez nutnosti vystavby objektl a v soucasnosti jsou vyuzivany pro
sportovni vyziti. V plose 40RI prozatim nebyla zapocata vystavba.

Vzhledem kvySe uvedenému faktu, Ze jsou soucasti i plochy nezastavitelné, neni vyhodnoceni
naplnénosti téchto ploch uvedeno.

UP navrhl dvé zastavitelné plochy vyroby a skladovani (4VZ a 41VZ). Tyto plochy vyroby a skladovani
jsou stanoveny jako pozemky zemédélskych staveb se svymi podminkami vyuZiti.

V soucasnosti nebyla zahdjena vystavba ani v jedné z téchto navrienych ploch a naplnénost ploch
vyroby a skladovani je tedy 0%.

UP navrhl jednu nezastavitelnou plochu zemédélskou — sady a zahrady (13ZS) slouZici jako zahrada
k plose 13BN.

Vzhledem kvySe uvedenému faktu, Ze se jedna o plochu nezastavitelnou, neni vyhodnoceni
naplnénosti téchto ploch uvedeno.

UP navrhl celkem 13 ploch, z ¢eho? je 9 ploch vefejného prostranstvi — vefejna zelei (3PZ, 11PZ,
12PZ, 17 PZ, 20PZ, 25PZ, 34PZ, 37PZ a 38PZ) a 4 plochy vefejnych prostranstvi — obecné (6PV, 7PV,
30PV, 33PV). Plochy 11PZ, 12PZ, 17 PZ, 20PZ, 25PZ, 34PZ, 37PZ a 38PZ jsou dle UP zahrnuty do
nezastavitelnych ploch s moZnosti realizace napf. parkovych Uprav ¢i doprovodné a izolaéni zelené.
Plocha vefejného prostranstvi 5PZ je dle UP uréena pro vystavbu rozhledny a plochy 6PV, 7PV, 30PV a
33PV jsou urceny k rozsifeni vefejného prostoru véetné komunikace a k pésim trasam.
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Vzhledem kvysSe uvedenému faktu, Ze jsou soucdsti i plochy nezastavitelné, neni vyhodnoceni
naplnénosti téchto ploch uvedeno.

UP navrhl celkem dvé plochy technické infrastruktury (10Tl a 37Tl). Obé plochy technické
infrastruktury jsou dle UP uréeny pro umisténi centralni COV.

Plocha 10Tl je realizovana a naplnénost ploch technické infrastruktury je 50%.

UP navrhl celkem tfi plochy dopravni infrastruktury (22DS, 30DIS, 35DS) za Uéelem Upravy stavajici
mistni komunikace (22DS), rozsifeni autobusové zastavky (30DS) a napojeni plochy 35SB na stavajici
komunikaci (35DS). Tyto plochy jsou vymezeny rovnéz jako verejné prospésné stavby.

V soucasnosti nebyla zahdjena vystavba ani v jedné z téchto navrienych ploch a naplnénost ploch
dopravni infrastruktury je tedy 0%.

lll. Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni
UP navrhuje nasledujici vefejné prospéiné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit:

— DO1: cyklisticka stezka (trasa) a lavka pres Malsi do Plava (u rechli) a lavka do Dolni Stropnice
(u soutoku se Stropnici),

— DO02: cyklisticka stezka (trada) a brod pres Malsi do Dolni Stropnice — u soutoku,
— DO03: mistni komunikace z Doudleb smér Borovnice,

— DO04: Gprava napojeni mistni komunikace na silnici 111/15529,

— DO05: Uprava zalivu autobusové zastavky,

— DO06: mistni komunikace ze Strafian smér Birek,

— EO1: trafostanice zapad v lokalité Amerika, v€etné venkovni pfipojky VN,

— EO02: trafostanice sever v lokalité Hastrman, véetné venkovni pfipojky VN,

— EO03: kabelova trafostanice Strafany jih u statku, véetné kabelového vedeni VN,

— EO4: kabelova trafostanice Stranany jihovychod, véetné kabelového vedeni VN,

— VO01: zdvojeni ptivodu z nadrie Rimov véetné preloiky trasy pFivadéce, $ife plochy 20-100 m,
— V02: napojeni obce Dolni Stropnice z vodovodni sité Stranany, Sife koridoru 10m,
— VO03: rozsifeni a doplnéni vodovodni sité,

Verejné prospésna opatreni, stavby a opatreni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu a plochy pro
asanaci, pro které lze prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit:

— RO 01: retencni opatreni v povodi bezejmenného pfitoku Plavnického potoka,
— RO 02: retencni opatfeni pod zemédélskym aredlem,

— RO 03: retencni opatfeni na Bartochovském potoce,
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— RO 04: retencni opatfeni nad portadlem Plav,

— RO 05: retencni opatfeni na Farské véetné renaturalizace zatrubnéného vodniho toku,
— PO 01: rozsiteni ficniho koryta na levém bifehu MalSe — u Biaggiho lavky,

— PO 02: ochranna hrazka na pravém brehu — u jezu,

— PO 03: zachytny pfikop nad silnici Ceské Budé&jovice — Rimov: soub&iné s télesem silnice
v ramci plochy dopravni infrastruktury.

UP nenavrhuje 74dné vefejné prospéiné stavby ¢&i vefejné prospéina opatieni, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo.

IV. Vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi
Od doby vydani UP nebyly objektivné zjistény 74dné negativni dopady na udrZitelny rozvoj Gzemi
anebyla tedy Zadnou formou narusena rovnovaha nastavend mezi ekonomickou, socidlni

a environmentalni oblasti obce. Rovné nebyly zjistény nevhodné zésahy do prvk( USES nebo jejich
zruseni.

V. Problémy k feSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladt

B.1. Vyhodnoceni vyvazenosti vztahu uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi

Vyhodnoceni vyvazenosti Uzemnich podminek zjiSténé na zakladé provedené SWOT analyzy ukazuje
nevyvazeny stav pilitd — pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj i soudrznost spoleéenstvi
obyvatel. Kladné hodnoceny je pilit pro pfiznivé Zivotni prostiedi a pro soudrinost spolecenstvi
obyvatel, naopak zdporné je hodnocen pilif pro hospodarsky rozvoj.

Silnymi strankami obce je rlst poctu obyvatel, dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni a obc¢anskou
vybavenost, existence ZS, vysokd Uroveri koeficientu ekologické stability, celkova kvalita ovzdusi neni
zhorsena vzhledem k imisnim limitlim pro ochranu zdravi, individualni rekreace. PrileZitosti obce jsou
v mozZnosti rozvoje sluzeb zamérenych na seniory, spravni Uzemi obce nabizi rovnéz vysoky potencial
individualni rekreace a rozvoj sluzeb pro rekreaci a cestovni ruch.

Slabou strankou je ohroZeni zastavéného Uzemi zaplavami, absence napojeni na Zeleznici a zhorsena
dostupnost obce s rozsifenou plsobnosti. OhroZenim pro obec je do budoucna relativni Ubytek déti,
starnuti populace, stagnace rozvoje obce vzhledem k omezenym investicim do bydleni a pfedevsim
naruseni tradi¢ni struktury obce vzhledem k pfedimenzovdni zastavitelnych ploch pro bydleni,
v neposledni fadé se také jedna o hrozbu v souvislosti s vyskytem starych ekologickych zatézi.

B.2. Problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Pro spravni Uzemi Doudleby byly v rdmci ureni problémd k feSeni v Uzemné planovacich

dokumentacich nalezeny nasledujici urbanistické zavady:

Vyhodnoceni véetné zdlvodnéni:
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Tato zavada je Fedena jiz v UP, a to stanovenim vefejné prospé$nych opatteni ke snizovani ohrozeni
Uzemi povodnémi (PO 01, PO 02, PO 03). Rozsah aktivni zény zaplavového Uzemi a zaplavového

s v

Gzemi Q100 je vyznaden v grafické &asti UP.

Vyhodnoceni véetné zdlvodnéni:
Tato zévada je Fedena jiz v UP a to stanovenim ploch prestavby (15SB, 35SB). Tato plochy jsou
vyznaceny v grafické ¢asti UP.

Vyhodnoceni véetné zdlvodnéni:
Tato zavada je Fedena jiz v UP, a to navrienim vefejné prosp&snych staveb technické infrastruktury
(K01, K02 a K03). Plochy pro umisténi COV jsou vyznaceny v grafické ¢asti UP.

Pri posouzeni vyvoje Uzemi z hlediska vzajemnych stfetd zdmérd na provedeni zmén v Uzemi byly
nalezeny nasleduijici stfety zamérd navzdjem:

Vyhodnoceni véetné zdlvodnéni:

V UP navriena plocha pro koridor V5 ze ZUR je pozménéna na Gzemi obce 1. aktualizaci ZUR JCK,
ktera nabyla UcCinnosti 6. 1. 2015. Je tedy zapotfebi koordinovat vymezeni nového koridoru pro
vodovod v UP s novou trasou viz. 1. aktualizace ZUR.

Koridor pro vodovod V5 byl v UP upfesnén mimo navrhovanou plochu bydleni 24BN, tj. lze
konstatovat, Ze tento stiet je vyfesen jiz v UP.

Koridor pro vodovod V5 byl v UP upfesnén do zastavitelné pl. fce rekreace 39RlI. Sttet je Feden jiz v UP
a to stanovenim podminek vyuziti Gzemi, kde UP stanovi povinnost respektovat plochu pro zdvojeni
vodovodniho pfivadéce z nadrie Rimov.

Pri_posouzeni vyvoje Uzemi z hlediska vzajemnych stfetd zdmérd na provedeni zmén v Uzemi byly

nalezeny nasledujici strety zamérd s hodnotami v Uzemi:

Vyhodnoceni véetné zdlvodnéni:

Uréeny stfet zamérld s hodnotami v uzemi je formulovan jako upozornéni bez podrobnéjsi
specifikace.

Tato zavada je Fesena jiz vUP, a to odkazem ochrany hodnot GUzemi na zéakladni podminky
prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu, které jsou pro UP stanoveny za UGlelem
zachovani téchto hodnot.

Pri_ posouzeni vyvoje Uzemi z hlediska vzajemnych stretl zdmérl na provedeni zmén v Uzemi byly

nalezeny nasledujici stfety zaméru s limity v Uzemi:
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Vyhodnoceni véetné zdlvodnéni:

Jednd se o stret nadregiondlniho biokoridoru NBK10 s plochami verejnych prostranstvi — verejna
zelen 11PZ, 12PZ, 17PZ. Vzhledem k faktu, Ze se jednd o plochy v podstaté nezastavitelné s moznosti
parkovych Uprav, nejedna se o zdvazny stret.

Déle se jednd o stfet nadregiondlniho biokoridoru NBK10 s plochou rekreace — rekreacni louky 39RlI.
Vzhledem k faktu, Ze se jednd o plochy v podstaté nezastavitelné, nejedna se o zavazny stret.

Vyhodnoceni véetné zd(vodnéni:

V UP navriena plocha pro koridor V5 ze ZUR je pozménéna na Uzemi obce 1. aktualizaci ZUR JCK,
ktera nabyla Ucinnosti 6. 1. 2015. Je tedy zapotiebi koordinovat vymezeni nového koridoru pro
vodovod v UP s novou trasou viz. 1. aktualizace ZUR.

Koridor pro vodovod V5 byl v UP upfesnén a zasahuje do vymezeného zastavéného Gzemi, konkrétné
do stabilizované plochy zemédélské (ZS, ZT).

Vyhodnoceni véetné zdlvodnéni:

Jedna se o stfet aktivni zény zaplavového Uzemi s plochami vefejnych prostranstvi — vefejna zelen
11PZ, 12PZ, 17PZ. Vzhledem k faktu, Ze se jednd o plochy v podstaté nezastavitelné s moznosti
parkovych Uprav, nejednd se o zavazny stret.

Ddle se jednd o stfet aktivni zény zaplavového Uzemi s plochou rekreace — rekreacni louky 39RlI.
Vzhledem k faktu, Ze se jednd o plochy v podstaté nezastavitelné, nejedna se o zavaziny stret.

Vyhodnoceni véetné zdlvodnéni:

Jedna se o strfet plochy lesa s plochou pro rekreaci — plocha staveb pro rodinnou rekreaci 40RR.
Vzhledem k faktu, Ze se jedna o plochu umozfujici dle UP stavbu max. jedné stavby pro rodinnou
rekreaci, nejedna se o zavazny stret.

Vyhodnoceni véetné zd(vodnéni:

Jedna se o stfet regionalniho biokoridoru RBK11 s plochou pro rekreaci — plocha staveb pro rodinnou
rekreaci 40RR. Vzhledem k faktu, e se jednd o plochu umoZfujici dle UP stavbu max. jedné stavby
pro rodinnou rekreaci, nejednd se o zdvazny stret.

Vyhodnoceni véetné zdlvodnéni:

Jedna se o stiet zaplavového Uzemi Q100 s plochami verejnych prostranstvi — vefejna zelenn 11PZ,
12PZ, 17PZ. Vzhledem k faktu, Ze se jedna o plochy v podstaté nezastavitelné s mozZnosti parkovych
Uprav, nejedna se o zavazny stret.

Déle se jedna o stret zaplavového Uzemi Q100 s plochou rekreace — rekreacni louky 39RI. Vzhledem
k faktu, Ze se jedna o plochy v podstaté nezastavitelné, nejedna se o zavainy stret.
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Vyhodnoceni véetné zdlvodnéni:

Jedna se o stiet poddolovaného Uzemi s plochou obcanského vybaveni — sport a télovychova 2105,
ktera je urCena pro sportovni letisté se zazemim. Vési ¢ast plochy je v podstaté nezastavitelnd
(pFistavaci a vzletova plocha).

VI. Vyhodnoceni souladu uUzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a uUzemné
planovaci dokumentaci vydanou kraje

C.1. Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s 1. aktualizaci Politiky tizemniho rozvoje CR

Re$ené Gzemi UP je dle ¢l. (49) Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni prvni aktualizace
(dale jen ,PUR“) soudasti rozvojové oblasti OB10 Ceské Budéjovice, kterou viak plné respektuje.
Regené Uzemi UP respektuje dle €l. (85) PUR koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy C-E 551, dle &l.
(92) PUR koridor rychlostni Zelezni¢ni dopravy ZD4, dle ¢l. (98) PUR koridor silniéni dopravy D3 a dle
¢l. (122) PUR koridor kapacitnich silnic S13. Toto Uzemi se nedotyka rozvojové osy 0S6, specifické
oblasti SOB1 Sumava, ani jinych zdméra v oblasti technické a dopravni infrastruktury. UP respektuje
republikové priority stanovené v €. 2.2. PUR, zejména UP:

= vytvaii uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj dopravni a technické infrastruktury, bydleni
a obcanského vybaveni,

= zlepSuje dopravni dostupnost Uzemi,

= chrani a rozviji pfirodni, civilni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi,

= navrhuje rozvojové lokality v pfimé ndvaznosti na zastavéné Gzemi obce,

= zastavéné Uzemi vhodné doplnuje o plochy vefejnych prostranstvi,

* umoZnuje rozvoj cestovniho ruchu, a vytvari predpoklady pro rekreaéni vyuziti Uzemi.

C.2. Vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci kraje

UP byl v dobé zpracovéni ¢aste¢né koordinovan s pofizovanymi ZUR. V soucasnosti jsou Uzemné
planovaci dokumentaci kraje pro spravni izemi obce Doudleby ZUR JCK, ve znéni 1. aktualizace.

UP vychazi z priorit Uzemniho planovéni kraje dle kapitoly a) ZUR JCK, ve znéni 1. aktualizace. UP
respektuje podminky koncepce ochrany a rozvoje a pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot dle
kapitol e) vyrokové ¢asti ZUR JCK, ve znéni 1. aktualizace.

ReSené Uzemi UP je dle ¢l. (6) ZUR, ve znéni 1. aktualizace, soucasti rozvojové oblasti Ceské
Budé&jovice OB 10, kterou plné respektuje tim, e UP stanovuje rozsah zastavitelnych ploch ve
spravnim Uzemi Doudleby, stanovuje podminky pro jejich vyuziti a dopravni napojeni, ndvrhem je
rovnéZz minimalizovan negativni vliv na pfirodni, krajinné a kulturni hodnoty v Uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Ve spravnim tGzemi obce Doudleby je dle ZUR, ve znéni 1. aktualizace, vymezen koridor nadmistniho
vyznamu pro vefejnou technickou infrastrukturu V5 — zdvojeni pfivodu z pfehrady Rimov. Trasa
tohoto koridoru nadmistniho vyznamu doznala ve znéni 1. aktualizace ZUR zmény | na Uzemi obce
Doudleby.

Dle ZUR, ve znéni 1. aktualizace, jsou v ramci spravniho Uzemi jako vefejné prospéina opatteni
vymezeny plochy a koridory Uzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES“), a to
nadregionalni biokoridory NBK 169-Cervené blato-K118 a NBK 117-Hlubockd obora-K118, regionalni
biokoridor RBK 3039-K169-Rimov a regionalni biocentum RBC 4079-Strafiany.
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Vyhodnoceni souladu vymezeni ploch a koridori USES dle ZUR a dle UP

Z grafického porovnani ZUR a UP vyplyvd, Ze v pfedmétné plode NBK jsou v ramci UP vymezeny nize
uvedené prvky USES:

- nadregiondlni biokoridor NBK 10,
- lokalni biocentrum LBC1,
- lokdlni biocentrum LBC2,

- lokalni biocentrum LBC3,
- lokalni biocentrum LBC4,
- lokalni biocentrum LBCS5,
- lokalni biocentrum LBC6.

LBC1 - LBC6 — kategorizace prvk( USES v UP neodpovida kategorizaci dle ZUR.

Reseni nesouladu UP ze ZUR

Soulad USES zUP a ZUR je v poradku. Vsouladu s pokyny pro ndvrh zmény UP stanovenymi
v kapitole E této zpravy o uplatfiovani v rozsahu zaddni zmény bude provéfen navrh USES, a to
v souladu se ZUR pfi zohlednéni navrhu USES, zpracovanym Ing. Wimmerem, autorizovanou osobou,
ktery je soucasti UAP a ktery aktualné provéfil a navrhl umisténi prvk@ USES pro ORP Ceské
Budéjovice nad mapovym podkladem katastralni mapy (dale té# , USES pro ORP“).

Z grafického porovnani ZUR a UP vyplyvd, Ze v pfedmétné plode NBK jsou v ramci UP vymezeny nize
uvedené prvky USES:

- nadregiondlni biokoridor NBK 12,

- lokalni biocentrum LBCS,
- lokalni biocentrum LBC9,
- lokalni biocentrum LBC???.

LBC8, LBCY a LBC??? — kategorizace prvkil USES v UP neodpovidd kategorizaci dle ZUR.

Reseni nesouladu UP ze ZUR

Soulad USES zUP a ZUR je v poradku. V souladu s pokyny pro navrh zmény UP stanovenymi
v kapitole E této zpravy o uplatfiovani v rozsahu zadani zmény bude provéfen navrh USES, a to
v souladu se ZUR pfi zohlednéni ndvrhu USES pro ORP.

regionalni biokoridor RBK 3039-K169-Rimov

Z grafického porovnani ZUR a UP vyplyva, 7e v pfedmétné ploe RBK jsou v ramci UP vymezeny nize
uvedené prvky USES:
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- regiondlni biokoridor BK 11,

- lokalni biocentrum LBC7.

LBC7 — kategorizace prvku USES v UP neodpovid4 kategorizaci dle ZUR.

Reseni nesouladu UP ze ZUR

Soulad USES zUP a ZUR je v poradku. V souladu s pokyny pro navrh zmény UP stanovenymi
v kapitole E této zpravy o uplatfiovani v rozsahu zaddni zmény bude provéfen navrh USES, a to
v souladu se ZUR pfi zohlednéni navrhu USES pro ORP.

regionalni biocentum RBC 4079-Stranany

Z grafického porovnani ZUR a UP vyplyva, 7e v pfedmétné plose RBC jsou v ramci UP vymezeny nize
uvedené prvky USES:

- nadregiondlni biokoridor NBK 10,
- regionalni biokoridor RBK11,

- lokalni biocentrum LBC6.

LBC6 — kategorizace prvki USES v UP neodpovidd kategorizaci dle ZUR.

RBC 4079-Stratiany je v UP vymezeno oproti ZUR v mensim rozsahu, nez vZUR ve znéni 1.
aktualizace

Reseni nesouladu UP ze ZUR

Soulad USES z UP a ZUR neni v poradku. V souladu s pokyny pro navrh zmény UP stanovenymi
v kapitole E této zprdvy o uplatiovani v rozsahu zadani zmény bude provéren a pfipadné opraven
navrh USES, a to v souladu se ZUR pfi zohlednéni navrhu USES pro ORP.

VIIl. Prokazani nemoinosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

V kapitole A.1. je uvedeno vyhodnoceni naplnénosti jednotlivych ploch v ¢lenéni dle rozdilného
zpGsobu vyuziti vymezeného v UP. Uvedené vyhodnoceni proved| pofizovatel ve spolupréci
s oddélenim Uzemné analytickych podklad( na podkladé rozboru udrzitelného rozvoje a dalsich
dostupnych podkladi véetné mistniho Setreni.

Z vyhodnoceni naplnénosti dle kapitoly A.1. této zpravy o naplfiovani je zifejmé, Ze naplnénost
zastavitelnych ploch navrzenych v UP je minimalni. V soucasnosti jsou vyuZity zejména plochy
tecnického vybaveni (50% ).

Plochy bydleni a smisené obytné jsou zastavény cca z 8,4 %, cozZ je zplsobeno hlavné nizkym pfrilivem
obyvatel do obce. RovnéZ nelze stavebni Cinnost v nékterych plochdch zahdjit pred zpracovanim
Uzemni studie, jejiz porizeni je vSak velice obtizné s ohledem na rozsah lokalit (zejména plochy
bydleni B1, a B3 v obci Doudleby), navrhovany pocet rodinnych domid ve vztahu k sou¢asnému
charakteru obce, i vlastnické vztahy.

V UPD jsou vymezeny plochy pro bydleni a smi$ené obytné, jejichz vyméra &ini celkem 32,44 ha
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Z toho naplnéno 2,73 ha

Nenaplnénych (volnych) 29,71 ha
Pocet obyvatel v roce 2013 437

Celkovy pfrirtstek obyvatel za poslednich 10 let (2003-2013) +82
Predpokladana plocha pro 1 RD 1000 m2
Predpokladana obsazenost 1 RD 3 osoby

Na plochu pro bydleni o velikosti 29,71 ha pfipada cca 297 RD

297 RD znamena zajisténi bydleni pro cca 891 obyvatel

Z pohledu trendu dosavadniho ristu poctu obyvatel (82 obyvatel za poslednich 10 let) je zfejmé, Ze
navrzené plochy pro bydleni nebudou naplnény ani do 10 let, napIlnéno bude cca 9,2 % ploch pro
bydleni a smisenych obytnych.

Dle vyse uvedeného tedy neni v soucasné dobé nutné vymezovat nové zastavitelné plochy.
S ohledem na velmi malou naplnénost navrienych zastavitelnych ploch v UP by bylo naopak vhodné
provéfit, zda je v soucasnosti viibec redlné naplnit takto navrZené zastavitelné plochy, zda tento
navrh spise neblokuje dalsi rozvoj obce, ktery by mohl probihat postupné, po mensich plochach napf.
s ohledem na jiz znamé konkrétni zdméry v tzemi.

VIIl. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu, v rozsahu zadani zmény

V rdmci této zpravy jsou stanoveny pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény UP v rozsahu zadani zmény,
a to pro celé spravni Gzemi obce Doudleby, zejména s ohledem na § 54 odst. (5) stavebniho zakona
(viz podkapitola C. 2. této zprdvy) a ddle ve smyslu bodu 4 prechodnych ustanoveni stavebniho
zakona. V navrhu zmény UP bude rovné? napravena graficka a textova ¢ast UP, zejména v &asti ZPF a
USES (chybéjici pojmenovani LBC mezi obci Doudleby a Plav). S ohledem na velmi malou naplnénost
navrzenych zastavitelnych ploch v UP bude ve zméné UP provéieno, zda je v soucasnosti vibec
realné naplnit takto navrzené zastavitelné plochy, zda tento ndvrh spiSe neblokuje dalsi rozvoj obce,
ktery by mohl probihat postupné, po mensich plochdch napf. s ohledem na jiz zndmé konkrétni
zaméry v Uzemi.
Navrh zmény rovnéz provéri zaméry obce ve tfech lokalitach dle pozadavku obce a jejich obyvatel.
a. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepsSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany jejiho tzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

Pozadavky vyplyvaijici z Politiky tizemniho rozvoje ve znéni 1. aktualizace

Z 1. aktualizace PUR, ktera byla schvalena usnesenim viady CR dne 15. 4. 2015, vyplyvaji pro Feseni
zmény UP nasledujici pozadavky:
- provéfit, resp. zohlednit dotéeni feseného tzemi zmény UP rozvojovou oblasti OB 10 Ceské

Budéjovice,

= provéfit, resp. zohlednit dotéeni fe$eného Gzemi zmény UP koridorem konvenéni Zelezniéni
dopravy C-E 551, koridorem rychlostni Zelezni¢ni dopravy ZD4, koridorem silni¢ni dopravy D3 a
koridorem kapacitnich silnic $13.

Regené Uzemi se nedotykd rozvojové osy 0S6, specifické oblasti Sumava SOB 01, ani dal$ich zamér(
v oblasti technické a dopravni infrastruktury.
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Navrh zmény UP bude vychazet z republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udriitelného
rozvoje Uzemi formulovanych v kapitole 2 PUR, pfi¢em? vazba na jednotlivé priority dle PUR bude
popsana v oddvodnéni navrhu zmény UP.

PoZadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Navrh zmény UP musi fedit viechny Ukoly a poZadavky pro navazujici uUzemné planovaci
dokumentace, stanovené v jednotlivych kapitolach vyrokové ¢asti ZUR, ve znéni 1. aktualizace, a to
zejména ukoly a pozadavky pro rozvojovou oblast republikového vyznamu OB10 upFesnénou v ZUR,
ve znéni 1. aktualizace.

Ve spravnim tGzemi obce Doudleby je dle ZUR, ve znéni 1. aktualizace, vymezen koridor nadmistniho

vyznamu pro verejnou technickou infrastrukturu V5 — zdvojeni pfivodu z prehrady Rimov. Ve zméné

UP bude navrh vodovodu V5 upraven v souladu se ZUR, ve znéni 1. aktualizace.

Dle ZUR, ve znéni 1. aktualizace, jsou v rdmci spravniho Uzemi jako vefejné prosp&ind opatieni

vymezeny plochy a koridory USES, a to nadregionalni biokoridory NBK 169-Cervené blato-K118 a

NBK 117-Hlubockd obora-K118, regionalni biokoridor RBK 3039-K169-Rimov a regionalni

biocentum RBC 4079-Strafiany. Ve zméné UP bude navrh USES upraven v souladu se ZUR, ve znéni 1.

aktualizace, pfi zohlednéni navrhu USES, zpracovanym Ing. Wimmerem, autorizovanou osobou, ktery

je soucasti UAP a ktery aktudlné provéfil a navrhl umisténi prvka USES pro ORP Ceské Budéjovice nad

mapovym podkladem katastralni mapy, vse pfi zajiSténi navaznosti na sousedni obce.

Pro navrh zmény UP déle ze ZUR, ve znéni 1. aktualizace, vyplyvé rovnéz nasleduijici:

« Navrh zmény UP bude vychazet z priorit Uzemniho planovani kraje pro zajiténi udrzitelného
rozvoje Uzemi formulovanych v kapitole a) vyrokové &asti navrhu ZUR, ve znéni 1. aktualizace.

« Navrh zmény UP bude respektovat podminky koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot dle kapitoly e) vyrokové &asti ZUR, ve znéni 1. aktualizace.

« Navrh zmény UP bude vychéazet z pozadavkil na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na
Feseni v lzemné planovaci dokumentaci obci, dle kapitoly h) vyrokové &asti ZUR, ve znéni 1.
aktualizace.

Vazba na jednotlivé kapitoly vyrokové ¢asti ZUR, ve znéni 1. aktualizace, bude v ndvrhu zmény UP
podrobné popsana.
PoZadavky vyplyvajici z Sirsich vztahi

Z hlediska $irSich vztahG budou v ndvrhu zmény UP zohlednény vazby na okolni Uzemi, a bude
zajiténa ndvaznost na sousedni obce, zejména navaznost USES a koridoru V5 pti respektovani ZUR,
ve znéni 1. aktualizace.

PoZadavky vyplyvajici z poZadavkii obce na rozvoj
Z hlediska rozvoje Uzemi poZaduje obec provéfit zménu v nasledujicich 3 lokalitach:

a) lokalita a — pozemek parc. €. 361:
Kvali oboustranné bezprostiedni navaznosti zemi na plochu jiz realizovanych rodinnych domu

provéfi zména UP odebrani povinnosti tvorby Gzemni studie pro zménu v lokalité. Dale by bylo
vhodné provérfit odebrani této povinnosti pro pozemky s parc. ¢. 466/9, 466/10, 466/14 a 491,
492, 502, 503, na kterych je jiz vystavba realizovana.

b) lokalita b — pozemek parc. &. 2/4.
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c)

Pozemek s parc. ¢. 2/4 se nachazi cely v zastavéném Gzemi obce. Pro pozemek jsou v platném UP
stanoveny dva zpUsoby vyuZiti — Plochy bydleni nizkopodlazni — etapa | a Plochy zemédélské —
zahrady a sady. Umisténi objektu individudlniho bydleni nizkopodlazniho dle platného UP by
zplsobilo stinéni objektlim v tésném sousedstvi, a proto zména UP provéfi sjednoceni zptsobu
vyuZiti pozemku na Plochy bydleni nizkopodlazni — etapa | v celé své ploSe a mozZnost umisténi
objektu v ¢asti pozemku dale od pfilehlé komunikace.

lokalita c — &asti pozemkd parc. & 1200/2, 972, 965/8, 965/9, 965/15, 1200/13, 1200/12, 965/19:

Lokalita C urcena pro obchvat a rozsifeni silnice Ill. tf. ¢. 15 529 zahrnuje ¢asti pozemkU s parc. €.
1200/2, 972, 965/8, 965/9, 965/15, 1200/13, 1200/12 a 965/19 v kat. U. Doudleby a zasahuje do
nékolika oblasti s rliznou moznosti vyufZiti a to:

1) Plochy smi3ené nezastavéného Uzemi — pirodé blizké ekosystémy

2) Plochy zemé&délské — orna plida

3) Plochy lesni

Umisténi obchvatu je tfeba upfesnit v ndvaznosti na platné UP obci Doudleby a Plav, zménu UP
obce Plav a v zavislosti na terénnich podminkach.

Zména UP obce Doudleby provéfi trasu a prostorové pozadavky obchvatu a jeho napojeni na
stdvajici komunikaci lll. tf. ¢. 15 529.

PoZadavky vyplyvajici z uizemné analytickych podkladii a doplriujicich priizkumi a rozborii

PFi fedeni navrhu zmény UP se na zékladé Uzemné analytickych podklad(i a doplfiujicich prazkumd

a rozboru stanovuje pozadavek respektovat a zohlednit hodnoty a limity v Uzemi.

IX. Pamatky a ostatni vyznamna mista

I. Pamatky a ostatni vyznamna mista

Nemovita kulturni
pamatka, pfipadné
soubor
dle USKP:
Rejstiik

Pamatka Nazev ové C.
Nazev Pamatka Rejstrikové Cislo
venkovska usedlost venkovska usedlost 16695/3-83
venkovska usedlost venkovska usedlost 11860/3-6148
fara Fara 29949/3-84
kostel sv. Vincence kostel sv. Vincence 32825/3-85

vysinné opevnéné

sidlisté - hradisté

slovanské, archeologické
hradisté Doudleby stopy 25032/3-87
kaple sv. Barbory kostel sv. Vincence 32825/3-85
ohradni zed' hrbitova kostel sv. Vincence 32825/3-85
brana hrbitova kostel sv. Vincence 32825/3-85
sousosi Piety kostel sv. Vincence 32825/3-85

mohylové pohfebisté

hradisté Doudleby

Zprava o uplatiiovani UP Doudleby — navrh pro projednéni

mohylnik, archeologické

stopy
vysSinné opevnéné
sidlisté - hradisté

slovanské, archeologické

20251/3-5579
25032/3-87
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stopy

Capkév most silni¢ni most Capkav 36909/3-5883

Urbanistické hodnoty

Nazev Popis

ucelena fronta zachovala uli¢ni i zahumeni fronta zastavby ve Strafnanech

Kostel kostel sv. Vincence v dominantni poloze

Naves historicka naves se zbytky LA

Most betonovy most z r.1928

Zastavba zachovala ¢ast zastavby Stranan s prvky lidové architektury

kostel, fara a hrbitov kostel, fara a hibitov na misté byvalé akropole slovanského hradisté
Rechle sklopné cesle k zachycovani dieva na Malsi

Region lidové architektury

Nazev Popis Sidla
Roudné-Vidov-Nedabyle-Plav-Doudleby-

Doudlebsko vesnice pfi fece Malsi s bohatou historii a zvyky Stfizov

Rimovsko vesnice v majestatni krajiné KPZ Rimovsko s poutni cestou | Krasejovka-Rimov-Brani$ovice

1l. Pfiroda a krajina

Oblast krajinného razu a jeji charakteristika

Nazev Kéd oblasti

Trhosvinensko ObKR 24

Kamenoujezdsko ObKR 23
LiSovsky prah-zapadni

Treborisko ObKR 15

Uzemni systém ekologické stability

interakéni prvky, lokalni, regionalni, nadregionalni biokoridory véetné ochranného pasma
Vyznamny krajinny prvek ze zakona neobsazZeny v jinych polozkach

udolni niva - stanovena zakladé kédu BPE)

Pamatny strom

Hrusen plana u letisté ve Strananech

Lesy hospodaiské, zvlastniho urceni a ochranné, vzdalenost 50 m od okraje lesa
Bonitovana pudné ekologicka jednotka

I, I, lIl., IV. a V. tfida ochrany

Hranice biochor

Biochora Nazev Bioregion

4BN Erodované plosiny na zahlinénych piscich 4. v.s. 1.43 Ceskokrumlovsky
4Do Podmacené snizeniny na kyselych horninach 4. v.s. 1.31 Trebonsky

-4US Vyrazna udoli v kyselych metamorfitech v suché oblasti 4. v.s. 1.43 Ceskokrumlovsky
4Do Podmacené snizeniny na kyselych horninach 4. v.s. 1.43 Ceskokrumlovsky
4BS Erodované plosiny na kyselych metamorfitech 4. v.s. 1.43 Ceskokrumlovsky
-4BS Erodované plosiny na kyselych metamorf. v suché oblasti 4. v.s. 1.43 Ceskokrumlovsky

Investice do pldy za Gcelem zlepSeni pidni trodnosti

oteviené hl. odvodnovaci zafizeni a arealy odvodnéni (zdroj: ZVHS)

Vodni zdroje
Rozhodnuti ¢.j. Nazev Rozhodnuti datum Stupen
Vod/4189, 3388/89/5té  stanoveni OP v hospodaiském obvodu JZD Strazkovice 7.2.1990 2a
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Vod. 3996/89/5t& 15.12.1989 2b
Zranitelna oblast dle nafizeni Vlady €. 262/2012 Sb.

1ll. Verejna infrastruktura

Vodovodni sit véetné ochranného pasma
dalkové, hlavni a ostatni vodovodni potrubni vedeni
DN 63, DN 90, DN 100, DN 110, DN 160, DN 300, DN 1400, DN 2200 a dale neuvedené hodnoty DN
Sit kanalizaénich stok véetné ochranného pasma
tlakova a gravita¢ni mistni kanalizace - DN 500 a dale neuvedené hodnoty DN
Elektricka stanice véetné ochranného pasma
rozvodna sit VN - stozarové a kompaktni zdéné stanice
stozarové stanice - ochranné pasmo 2, 7 a 10 metr(
Elektrické vedeni véetné ochranného pasma
nadzemi a podzemni vedeni elektrizacni soustavy véetné ochranného pasma - VN, VNK véetné OP 7 a 10 m
Komunikacni vedeni véetné ochranného pasma - kabelova komunikacéni vedeni a radiové smérové spoje
Silnice Ill. tfidy véetné ochranného pasma
Silnice mistni a ucelové vcéetné ochranného pasma
Letecka stavba véetné ochranného pasma - ochranné pasmo radaru Trebotovice, PVO Trebotovice, 566,81 m n.m.
Cyklistické a turistické trasy, hipostezka
cyklotrasy Trasa vede z Dolniho Dvoristé do Ceskych Budéjovic podél Malse.
Dalkova stezka vede od Prahy podél Vitavy az do Modravy na Sumavé.
turisticka trasa - modra a zelend
Hipostezka - Boréov - Komafice - (Ostrolovsky Ujezd)
Objekt pozarni ochrany - jednotka sboru dobrovolnych hasi¢t Doudleby
Varovna zafizeni - siréna - obecni Urad Doudleby
Ochranné pasmo hibitova

Ostatni vefejna infrastruktura

obecni Ufad, Fimskokatolickd farnost, MS, ZS, hostinec, kulturni d@im, obchod, sportovni areal, hotel, vicelcelovy sal, obchod
s pramyslovym zboZim, misto pro sbér tfidéného odpadu, naves, spolky — SDH, folklorni soubor Doudleban, Sokol Doudleby, volejbalové
hristé, plocha na brusleni

PoZadavky na ochranu hodnot uzemi

Pro fe$eni navrhu zmény UP se stanovuje pozadavek na respektovani a ochranu pfirodnich,
kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi, a to vcetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Souvisejicim zplUsobem bude chranéna krajina jako podstatna slozka
prostredi Zivota obyvatel.

Navrh zmény UP bude zpracovén v souladu s ustanovenimi §§ 21 — 24 zakona &. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, v platném znéni, s doporuéenim pro jednotlivé investory, aby v pfipadé
zastavby nebo rekonstrukce jednotlivych historickych objekt( zajistili provedeni zachranného
archeologického vyzkumu nékterou z opravnénych instituci pti samotnych stavebnich pracich.

PozZadavky vyplyvajici ze zvldstnich prdvnich pfedpist

I. Ochrana verejného zdravi
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V navrhu zmény UP budou respektovany pozadavky na ochranu vefejného zdravi vyplyvajici ze
zdkona ¢&. 258/2000 Sb. o ochrané verfejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakona,
v platném znéni a z nafizeni vlady CR & 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pied nepfiznivymi Gcinky
hluku a vibraci, v platném znéni.

X. Ochrana loZisek nerostnych surovin a poddolovanych tuzemi

V katastralnim Uzemi Doudleby se nachazi poddolovana uzemi: Doudleby 1, Doudleby 2, ktera budou
v navrhu zmény UP respektovana.

XIl. Ochrana pied povodnémi

Reka Malse mda vyhlaSeno zéplavové Uzemi, které bude v ndvrhu zmény UP respektovédno.
V bezprostfedni blizkosti vodniho toku nebudou umistovany napt. souvislé Zivé ploty a podobné
prekazky. Budou respektovany plochy rozlivi. Navrh zmény UP provéfi opatieni pro zvysovani
retence vody v krajiné. Budou navrzena pripadna protipovodriovd opatreni.

PFi ndvrhu zmény UP bude respektovan zékon &. 254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni.

Xll. Ochrana zemédélského ptidniho fondu

V souladu se zdsadami ochrany zemédélského ptdniho fondu (ddle jen ,,ZPF*) bude navrh zmény UP
zpracovan ve smyslu § 4 a § 5 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu,
v platném znéni, pfi respektovani § 55 odst. (4) stavebniho zdkona, a to zejména:

= pro nezemédélské ucely je nutno pouzit predevsim nezemédélskou pldu, zejména nezastavéné
a nedostatecné vyuZité pozemky v zastavéném Uzemi,

= pokud v nezbytnych ptipadech musi dojit k odnéti ZPF je nutné zejména:

navrhnout a zd(vodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem

chranénych obecnych zajm0 nejvyhodnéjsi, pfi zajisténi hospodarného vyuZiti zastavéného

Uzemi a ochrany nezastavéného uUzemi (zejména zemédélské pldy) s cilem omezeni

negativnich dlsledk( suburbanizace a vylouceni nekoncepcnich forem vyuzivani volné krajiny,

- co nejméné narusovat organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry v Uzemi a sit
zemédélskych ucelovych komunikaci,

- pfi umistovani liniovych staveb co nejméné ztéZzovat obhospodarovani ZPF,

- vyhodnotit kvalitu zemédélské pldy dle bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPE)J)
a zarazeni téchto BPEJ do tfid ochrany ZPF (vyhlaska ¢. 48/2011, o stanoveni tfid ochrany),

- podrobné zd{vodnit potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch, zejména pokud se jedna
o plochy mimo zastavéné Uzemi a o plochy, které se zastavénym Uzemim netvoti funkéni celek,

- provést plosné vyhodnoceni navrzeného zaboru dle tfid ochrany zemédélské pldy a ve vztahu
k umisténi v zastavéném Gzemi,

- minimalizovat zdbor ZPF I. a Il. tfidy ochrany, v pfipadé dotceni je nezbytné toto feSeni

podrobné zdQvodnit.

V nédvrhu zmény UP bude pfepracovano vyhodnoceni predpokladanych diisledki navrhovaného
fedeni na ZPF zpracované v UP tak, aby byl zajistén soulad mezi textovou a grafickou &asti navrhu UP
a jednotlivymi vykresy grafické ¢asti. V navrhu zmény UP bude rovnéZ provéfen rozsah jednotlivych
ploch navrienych v UP k vynéti ze ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych duisledkd navrhovaného feSeni na ZPF dle prilohy ¢. 3 vyhlasky
€. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF, bude obsahovat textovou,
tabulkovou a grafickou c¢ast. Vyhodnocovani zdbor( ZPF bude zpracovano v souladu se spole¢nym
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metodickym doporuéenim Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstva Zivotniho prostiedi
-Vyhodnoceni predpokladanych ddsledk( navrhovaného reseni na zemédélsky padni fond v Gzemnim
planu, které bylo vydano v ¢ervenci 2011.

Xlll. Ochrana pozemku uréenych k plnéni funkci lesa

V ptipadé, Ze to ze zpracovani navrhu zmény UP vyplyne, bude soudasti navrhu zmény UP
vyhodnoceni predpokladanych dlsledki navrhovaného reSeni na pozemky urcené k plnéni funkci
lesa.

V ptipadé, Ze budou navrhovdny nové zastavitelné plochy zasahujici do vzdalenosti 50 m od okraje
lesa, bude v ndvrhu zmény UP stanovena podminka, 7e stavby rodinnych dom@ musi byt umistény
nejméné 30 m od okraje lesa. Ostatni drobné stavby mohou byt umistény bezprostfedné za oploceni,
které musi byt minimalné 7 m od lesa, aby byl zabezpecen prlijezd lesnické a hasicské techniky.

XIV. Ochrana ovzdusi

V navrhu zmény UP budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdudi vyplyvajici ze zakona
¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni, a z krajského programu snizovani emisi tak, aby
byla dodrZena pfipustna Uroven znecisténi ovzdusi.

XV. Civilni ochrana a bezpeénost

Navrh feSeni pozadavkl civilni ochrany bude zpracovan v souladu s vyhlaskou ¢. 380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni tkoll ochrany obyvatelstva, v platném znéni.

Zména UP bude vychazet z urbanistické koncepce navrzené v UP.

Vramci zmény UP bude provéreno, zda sohledem na velmi malou naplnénost navrienych
zastavitelnych ploch v UP je v soucasnosti viibec realné naplnit takto navriené zastavitelné plochy,
zda tento ndvrh spiSe neblokuje dalsi rozvoj obce, ktery by mohl probihat postupné, po mensich
plochach napft. s ohledem na jiz zndmé konkrétni zaméry v uzemi.

V ptipadé, 7e to ze zpracovani ndvrhu zmény UP vyplyne, bude soudésti feseni zmény UP névrh
plosného a prostorového usporadani Uzemi formou vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti
a stanovenim zdkladniho prostorového uspofddani téchto ploch. Zakladnim principem bude
zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho Utvaru. Navrh urbanistické koncepce Uzemi,
regulativy ploSného a prostorového usporadani, a pozadavky na architektonicky vyraz budou
v navrhu stanoveny s ohledem na charakter stavajici zastavby obce, a pfi splnéni vSech poZadavki
stanovenych v zadani.

Déale bude ve zméné UP provéieno, zda jsou jednotlivé typy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
a podminky stanovené pro vyuziti téchto ploch vymezené dle UP v souladu s vyhlagkou €. 501/2006
Sb. o obecnych poZzadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni (dale jen ,vyhlaska 501/2006 Sb“),
a soucasné vsouladu s § 43 odst. (3) stavebniho zdkona (zejména se tyka navrienych regulativii
zastavby), pfic¢em? bude provéieno vypusténi takovych &asti UP, které ve smyslu znéni bodu 4
prechodnych ustanoveni stavebniho zakona nemohou byt soucasti UP.
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Zménou UP bude provéfena nutnost aktualizace hranice zastavéného tizemi obce dle UP s ohledem
na novou vystavbu v Uzemi.

Zména UP provéfi v nasledujicich lokalitdch pozadavky stanovené obci takto:

a) lokalita a — pozemek parc. ¢. 361:
Kvili oboustranné bezprostfedni navaznosti Uzemi na plochu jiz realizovanych rodinnych domi

provéfi zména UP odebrani povinnosti tvorby Gzemni studie pro zménu v lokalité. Déle by bylo
vhodné provérfit odebrani této povinnosti pro pozemky s parc. ¢. 466/9, 466/10, 466/14 a 491,
492, 502, 503, na kterych je jiz vystavba realizovana.

b) lokalita b — pozemek parc. €. 2/4:
Pozemek s parc. €. 2/4 se nachazi cely v zastavéném Uzemi obce. Pro pozemek jsou v platném UP

stanoveny dva zpUsoby vyuZiti — Plochy bydleni nizkopodlazni — etapa | a Plochy zemédélské —
zahrady a sady. Umisténi objektu individudlniho bydleni nizkopodlazniho dle platného UP by

zplsobilo stinéni objektlim v tésném sousedstvi, a proto zména UP provéfi sjednoceni zptsobu
vyuziti pozemku na Plochy bydleni nizkopodlazni — etapa | v celé své ploSe a moznost umisténi
objektu v ¢asti pozemku dale od pfilehlé komunikace.

c) lokalita c — &4sti pozemkd parc. & 1200/2, 972, 965/8, 965/9, 965/15, 1200/13, 1200/12, 965/19:
Lokalita C urcena pro obchvat a rozsireni silnice Ill. tf. ¢. 15 529 zahrnuje ¢asti pozemkU s parc. €.
1200/2, 972, 965/8, 965/9, 965/15, 1200/13, 1200/12 a 965/19 v kat. 4. Doudleby a zasahuje do
nékolika oblasti s rllznou mozZnosti vyuziti a to:

4) Plochy smidené nezastavéného lzemi — pfirodé blizké ekosystémy

5) Plochy zemédélské — orna ptda

6) Plochy lesni
Umisténi obchvatu je tfeba upFesnit v ndvaznosti na platné UP obci Doudleby a Plav, zménu UP
obce Plav a v zavislosti na terénnich podminkach.
Zména UP obce Doudleby provéfi trasu a prostorové pozadavky obchvatu a jeho napojeni na
stavajici komunikaci ll. t¥. ¢. 15 529.

Il. Dopravni infrastruktura
Navrh zmény UP bude vychézet z celkové dopravni koncepce navriené v UP. V ndvrhu zmény UP

bude provérena soucasnd dopravni koncepce a moznost dopravniho napojeni jednotlivych lokalit na
stdvajici komunikace, ptipadné potieba Upravy téchto stavajicich komunikaci.

XVIIl. Technicka infrastruktura
Koncepce Fedeni jednotlivych siti technické infrastruktury bude navazovat na koncepci platného UP.

Navrh vedeni jejich tras bude prizplisoben poloze vefejného prostranstvi. Navrh zmény UP bude
respektovat ochrannd pasma stavajici technické infrastruktury.

Navrh feSeni zasobovani vodou, odkanalizovani a ciSténi odpadnich vod bude respektovat Plan
rozvoje vodovodl a kanalizaci Jihoceského kraje, v platném znéni, a to dle § 4 odst. 7) zdkona
¢. 274/2001 Sh., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakon(
(zdkon o vodovodech a kanalizacich), v platném znéni.
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Odvod destovych vod bude fe$en v souladu se zakonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakond, v platném znéni a s §§ 20 a 21 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., a v souladu s veskerymi
dalSimi pravnimi predpisy vazicimi se k této problematice.

XIX. Obcanské vybaveni

V ndvrhu zmény UP bude provéfena potieba vymezeni novych ploch obéanského vybaveni, které
jsou zfizované nebo uZivané ve vefejném zajmu.

XX. Verejna prostranstvi

V ndvrhu zmény UP bude provéiena potfeba vymezeni novych ploch vefejnych prostranstvi, zejména
s ohledem na § 7 odst. (2) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Koncepce uspoirddani krajiny

Koncepce usporadani krajiny bude vychazet z koncepce platného UP p#i spinéni viech pozadavkd
stanovenych v textu tohoto zaddni. V rdmci zmény UP bude provéieno, zda jsou jednotlivé typy ploch
s rozdilnym zplisobem vyuZiti a podminky stanovené pro vyuZiti téchto ploch vymezené dle UP
v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., a soucasné v souladu s § 43 odst. (3) stavebniho zdkona,
pficem? bude provéfeno vypusténi takovych ¢asti UP, které ve smyslu znéni bodu 4 ptechodnych
ustanoveni stavebniho zadkona nemohou byt sou¢asti UP. Podminky pro vyuziti jednotlivych ploch
v nezastavéném Uzemi budou v ndvrhu zmény UP stanoveny s ohledem na § 18 odst. (5) stavebniho
zadkona.

V navrhu zadani zmény bude provéien navrh USES, a to v souladu se ZUR pfi zohlednéni navrhu USES
pro ORP.

b. Pozadavky na vymezeni ploch a koridord izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutné provérit

V navrhu zmény UP nebudou vymezeny plochy ani koridory Gzemnich rezerv.

c. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

V navrhu zmény UP bude provéfena potfeba vymezeni novych vefejné prospéinych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni a asanaci vsouladu s § 2 pism. I) a m) stavebniho zdkona. Zaroven bude
vnavrhu zmény UP provéfena potieba zachovani vefejné prospédnych staveb vymezenych
jiz v platném UP.

d. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorli, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v tzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tuzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

V navrhu zmény UP bude provéfeno vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani
ozménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uUzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci, a to v ramci celého katastrdlniho uzemi Doudleby. VySe uvedené se
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tedy vztahuje i na plochy, které jsou jiz v platném UP vymezeny jako plochy, ve kterych je
rozhodovani o zméndch v Uzemi podminéno zpracovanim tzemni studie.

Pokud budou v ndvrhu zmény UP vymezeny plochy, v kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, musi byt soucasti ndvrhu zmény UP navrh zadani tohoto
regulacniho planu.

e. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

Pro fe$eni navrhu zmény UP neni dan pozadavek na zpracovani variant.

f. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho

vvr

odtivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Navrh zmény UP bude zpracovan v rozsahu podle ptilohy & 7 wvyhldgky & 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, v platném znéni. Vykresy budou vyhotoveny v méfitku platného UP.

Navrh zmény UP bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast ve dvou ¢astech — I. Zména UP
a Il. Oddvodnéni zmény UP.

Navrh zmény UP bude ve vyrokové ¢asti zpracovan zplsobem, kdy bude jednoznaéné zfejmé, co se
méni a bude nahrazeno oproti platnému UP. Soutisk textu ptvodniho UP se zapracovanim zmény UP
s vyznacenymi revizemi textu bude pro Gcely srozumitelnosti a jednoznacnosti soucasti Odtvodnéni
zmény UP, a to jako samostatna kapitola. Tento zp(isob struktury a formulace textové a grafické ¢asti
UP umoini nasledné v souladu s § 55 odst. (4) stavebniho zakona zajistit vyhotoveni UP zahrnujiciho
pravni stav po vydani zmény UP.

Navrh zmény UP bude vypracovan a odevzdan v souladu s § 50 a nasledujicich stavebniho zakona

v nasledujicich etapach:

= navrh pro spolecné jednani dle § 50 stavebniho zakona v tisténé podobé v poctu 2 kompletnich
paré a 1x na datovém nosici CD;

= navrh upraveny na zakladé vysledku spolec¢ného jednani pfed fizenim dle § 52 stavebniho
zakona v tisténé podobé v poctu 2 kompletnich paré a 1x na datovém nosici CD;

« navrh zmény UP upraveny dle § 53 stavebniho zdkona pred predloienim na jedndni
zastupitelstva obce ve formé opatfeni obecné povahy v tisténé podobé v poctu 1 kompletni paré
a 1x na datovém nosi¢i CD, pokud z fizeni o zméné UP vyplynou Upravy této dokumentace;

«  zména UP upravena po vydani zastupitelstvem obce formou opatfeni obecné povahy v titéné
podobé v poctu 4 paré a 2x na datovém nosici CD;

«  po nabyti U&innosti zmény UP bude v souladu s § 55 odst. (4) stavebniho zdkona provedeno
vyhotoveni UP zahrnujiciho pravni stav po vydani zmény UP v odpovidajicim poctu paré dle
§ 165 stavebniho zakona a 2x na datovém nosici CD;

Podkladem pro zpracovani navrh(i zmény UP bude vidy aktudlni katastralni mapa a aktualni UAP.

Dokumentace bude zpracovdna digitdlni technologii:

= rastrova data ve formatu *.pdf, rozliSeni minimalné 300 dpi s tim, Ze formaty vykrest v *.pdf
budou odpovidat skutecnym formatlm vykres( v tisténé podobé (tzn. velikost stranky v *.pdf
pfi velikosti zobrazeni 100 % bude rovna skute¢nému vytisku daného vykresu v méfitku);

Zprava o uplatiiovani UP Doudleby — ndvrh pro projednani Stranka | 21



= vektorova data ve formatu *.shp, *.dwg nebo *.dgn s tim, Ze budou zpracovana ve struktufre
aktudlni verze datového modelu DMG UAP Hydrosoftu Veleslavin;

= data budou splfiovat minimalné déale uvedena topologicka pravidla - uzaviené polygony bez
odsazovani z divodu zachovani presnosti pfi vypoctu vymeér jednotlivych ploch a spojité linie
stejného typu; linie i polygony budou jednotlivé v odliSenych hladinach ¢i vrstvach a ve strukture
vySe uvedeného datového modelu;

= rastrova i vektorovd data budou georeferencovana do souradnicového systému S-JTSK.

g. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj

V fe$eném Uzemi zmény UP se nenachazi 74dna zvla$té chranéna Uzemi ani soustava chranénych
Uzemi Natura 2000. V katastralnim Gzemi Doudleby se nachdzeji lokdlni, regionalni i nadregiondlni
prvky USES, které budou ve zméné& UP respektovany. Zaroveri bude ve zméné& UP provéFen
a upfesnén regionalni a nadregionalni USES vsouladu se ZUR, ve znéni 1. aktualizace, p¥i
respektovani navrhu USES pro ORP (viz kapitola C.2. zprdvy).

Krajsky Urad, jako pFislusny spravni organ podle ustanoveni §67 odst. 1 pism. g) zdkona ¢. 129/2000
Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpist, a dale dle ustanoveni §77a zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ,zdkon o ochrané pfirody a
krajiny“), vydal v souladu s ustanovenim §45i odst. 1 zdkona o ochrané pfirody a krajiny k navrhu
zadani zmény UP stanovisko, 7e uvedeny navrh zadéni zmény UP nemGze mit samostatné nebo ve
spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti lezicich na Uzemi v plsobnosti Krajského uradu -
Jihocesky kraj.

Koncepce zmény UP bude respektovat viechny limity v Gzemi dle poZadavkd stanovenych zejména
v kapitole a. tohoto zadani a nebude zavaziné ovliviiovat Zivotni prostredi.

Po provedeni zjistovaciho Ffizeni podle kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zdkona €. 100/2001 Sbh., o
posuzovani vlivll na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich predpist a v souladu s § 10i odst. 3 krajsky
UFad nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény UP na Zivotni prostiedi.

V zadéni zmény UP neni dén poZadavek na vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi.

XXIl.PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi ndvrhu zmény Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Nejsou stanoveny.

XXIll. PoZadavky na zpracovani variant reSeni ndvrhu zmény uUzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Varianty zpracovani fe$eni navrhu zmény UP nejsou poZadovany.
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XXIV. Navrh na porizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod
pismeny A) ai D) vyplyne potieba zmény, kterd podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Neuplatiuje se.

XXV. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadli na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu
zjistény

Nebyly zjistény zddné negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi (viz kapitola A.3.).
XXVI. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Nejsou stanoveny.
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